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1. Telepiilésképi vélemény:

2019. majus 15-i datummal, Homydk Attila foépitész alairdsaval (Marton Béla polgarmester
meghbizasabol), f6épitészi fejléceel, 05/2019. szam alatt, jegyz0i 5. szami pecséttel teleptilés-
képi vélemény keriilt kiadasra. A telepiilésképi vélemény a Balaton Sport Klub Kft. és Surf
Center Kft. kérelmére késziilt, a Balatonfiizft 351/5 hrsz-1 ingatlanra vonatkozott, elsésorban
a tervezett 11 db konténer lapostetds kialakitasinak a HESZ eldirdsaitol valo eltérésével kap-
csolatos szakmai egyeztetésre iranyult. A telepiilésképi vélemény megallapitja ugyan, hogy
. a terveker és mellékletét a vonatkozo jogszabdly szerint késziteiték el, a kérelem megfelel az
eldirdsoknak’', de véleményem szerint a benyijtott épitészeti-miiszaki terv nem felel meg a
23/2017. (X11.19.) énkorményzati rendelet (a telepiiléskép védelmérdl) 33. § (2) pontjanak,
nincs miiszaki leirds, méretezett alaprajzok, metszetek, homlokzatok, a helyszinrajz hidnyos,
stb, A tervezett anyaghaszndlatra, homlokzati szintervre nincsenek adatok. A tervezok altal
benytjtott munkakézi anyag alapjan inkabb szakmai egyeztetés, konzulticio folyt az epittetok
és a foépitész kozott, a telepiilésképi vélemeény megnevezés megtéveszto. A kiadott telepiilés-
képi vélemény kiadmanyozasi szempontb6l vitathato, az igyirat nem kertilt iktatasra, az iigy-
iratszam nem megfeleld, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26. § (1) alapjdn , az épitési
tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepiilés polgdrmestere telepilésképi véleménye-
zési eljardst folytathat le e rendelet eljardsi szabdlyai szerint”'. A jogkor a polgirmestert illeti
meg, a hivatalban nem taldltam a foépitész kiadméanyozdsara vonatkozo szabalyozast. A ko-
rabbi foépitész nyilatkozata alapjan a kialakult gyakorlat az volt, hogy a telepiilesképi véle-
ményeket a polgdrmester, a szakmai konzultaciokat a foépitész irta ala.

A telepiilésképi vélemény nem 6nalloé dokumentum, altalaban olyan hatosagi eljarasokhoz
kapesolodnak, amelyek épitési engedély koteles épitési tevékenységre vonatkoznak. Az épi-
tési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak esetén telepiilésképi bejelentési eljarast kell
alkalmazni, itt a polgarmester altal kiadott telepiilésképi bejelentést tudomasul vevi igazolas
érvényesseégi ideje a kiadmanyozastol szamitott egy ev.

A kihelyezett konténerek egyik része a 351/3 hrsz-0 ingatlanon keriilt elhelyezésre, a telepii-
lésképi vélemény erre a teriiletre nem vonatkozott. A bemutatott latvanytervek nincsenek 6ssz-
hangban a kihelyezett konténerek darabszamaval, helyszinrajzi elhelyezésével, alaprajzi ki-
alakitasaval, épitészeti megjelenésével. A telepiilésképi vélemény inkabb a végleges tervekre
vonatkozik, nem pedig munkakozi valtozatokra, foleg akkor nem, ha az még nagy mértekben
modosul is. A kiadott telepiilésképi véleményt kozvetleniil nem kovette hatosagi eljaras, az
épitési tevékenység csak 2021-ben kezddditt meg, azt nem elézte meg Gjabb telepiiléskepi
véleményezési eljards. A bérleti szerz6dés eldirja, hogy a bérl6 koteles beruhazas megkezdése
elott a terveket a foépitész véleményével egyiitt benyujtani a bérbeadonak.



2. Telepiilésrendezési eldirdsok:

A jelenleg hatdlyos 18/2017. X.18.) dnkormanyzati rendelet alapjan, a Helyi Epitési Szabélyzat
(HESZ) eldirasai szerint a 351/3 és 351/5 hrsz-0 ingatlanok Zdldteriiletbe (Z-2) tartoznak. A
zoldteriilet a beépitésre nem szént teriiletek kozé tartozik, elhelyezhetok a szabadidd eltoltését (pi-
henést. jatékot, sportolast) szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények, sétait, kerékparut, to-
vibba kiztargyak. Az épiiletek kozill a zoldteriilet funkcitjdhoz illeszkedd vendeglato, sport-, sza-
badidds Iétesitmények épiiletei is kialakithatok. A beépitettség legfeljebb 3% lehet, az épiiletek
legfeljebb 4.5 m épiiletmagassaggal alakithatak ki, a zdldteriileten belill barhol nem helyezhetd el
épiilet, a telek beépithetd teriileteit a szabdlyozasi terv kiilén jeloli,

3. Jogszabalyi eléirdsok — épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek:

A 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 1. szamt melléklete sorolja fel az épitési engedely nelkiil
végezhetd épités tcvckenysegeket A polgarmester asszony mcgkeresesere a Veszprém Me-
gyel Korminyhivatal Epitésiigyi és Orikségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi Osztalya, valamint
a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetveédelmi és Hulladckgaz-
dalkoddsi Foosztalya eljarasokat folytat a szabalytalan épitési tevékenység ligyében, a hely-
szini szemle megtdriént, de a vizsgalatok még nem keriiltek lezarasra.

4. Onkorményzat, mint az ingatlan-tulajdonosinak szempontjai:

A hatosagi eljarasokban az nkormanyzat csak a telepiilésrendezési tervekben lefektetett elo-
irdsokat tudja érvényesiteni, a telepiilésképi véleményezési eljaras is inkdbb csak szakmai el-
jards, gyakorlatilag az épitettdi kezdeményezést lehet vizsgalni telepiilésképi szempontbol.
Viszont a bérleti vagy haszonkdlesin szerzddésben mar jobban lehet érvényesiteni az dnkor-
manyzati egyedi szempontokat, a probléma megoldaséra iranyulé folyamat ez iranyt kezde-
ményezesével egyetértek.

Osszefoglalva:

A kiadott telepiilésképi vélemény szakmai dllispontom szerint inkibb egy munkakizi
tervekrdl lefolytatott szakmai konzulticié a tet6hajlisszogtdl valo eltérés ligyében. A be-
nytjtott tervek nem voltak alkalmasak telepiilésképi véleményezésre, a targyban késziilt
telepiilésképi vélemény kiadmanyozasa nem szabilyos. A kihelyezett konténerek kiala-
kitdsa eltér a kordbban benyujtott tervektdl. Az épitteté a megvaltozott elképzelésekrol
nem folytatott le Gjabb telepiilésképi eljarast.

A hatésagi eljarasok folyamatban vannak, ezek lezdrisit célszerii megvarni, az onkor-
manyzati szempontokat célszeriibb megallapodis alapjin, szerzédéses keretek kizt ér-
vényesiteni.

Balatonflizfo, 2021. janius 25.




